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Skipulagsstofnun
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105 REYKJAVIK

bordis Stella Erlingsdottir
Sérfraedingur, Svid umhverfismats

thordis.stella.erlingsdottir@skipulag.is

Umsogn vegna matsskyldufyrirspurnar fyrir Hétel & Eystra Seljalandi, Rangarpingi
eystra. Mal nr. 485/2024

Vegagerdin hefur fengid til umsagnar matsskyldufyrirspurn fyrir Hotel & Eystra Seljalandi,
Rangarpingi eystra, sem unnid er af Eflu verkfraedistofu dags 04.04.2024.

Vegagerdin hefur yfirfarid innsend gogn og gerir ekki athugasemdir en bendir & ad par sem
fyrirhugad er ad breyta landnotkun a reit sem liggur ad pjodvegi ber ad hafa samrad vid
Vegagerdina vid Gtfeerslu tengingar vid pjodveg svo unnt sé ad taka afstodu til ahrifa &
vegakerfid.

Virdingarfyllst

f.h. Vegagerdarinnar

Rannveig Maria Johannesdoéttir

Landfraedingur

Sudursvaedi Vegagerdarinnar betta skjal hefur verid sampykkt rafraent

RANNVEIG MARIA JOHANNESDOTTIR
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Vegagerdin
Sudurhraun 3
210 GarGabaer
+354 522 1000
vegagerdin.is
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@vegagerdin.is



Mal nr. 0485/2024 i Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0485/2024, Hétel 4 Eystra Seljalandi (Tilkynning um framkvaemd)
Athugasemd:

LogS gerir engar aths.

Hoéfundur: Pall Sigurdsson/pall.sigurdsson@skogur.is

Sent inn pann: 23.05.2024 , Fyrir hond: Land og skogur
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Efni: Hotel 4 Eystra-Seljalandi, nr. 0485/2024 - Umségn um tilkynningu um
framkvaemd

Pann 23. april sl. mottok Heilbrigdiseftirlit Sudurlands erindi Skipulagsstofnunar {
gegnum Skipulagsgattina par sem 6skad er eftir umsdgn embeettisins um tilkynningu
vegna fyrirhugadar uppbyggingar hotels i landi Eystri-Seljalands i Rangarpingi eystra.

Um er ad reda uppbyggingu allt ad 150 herbergja hétels sem getur rimad um 300
gesti auk 4-8 radhtsaibuda fyrir starfsmenn en gert er rad fyrir allt ad 45
heilsarsstorfum & rekstrartima hoételsins. Fyrirhugad er ad bora eftir neysluvatni innan
skipulagssvadis hotelsins en mogulega verdur gert rad fyrir sameiginlegu vatnsboli
fyrir niiverandi byggd og ba uppbyggingu sem fyrirhugud er. Gert er rad fyrir einu
hreinsivirki fyrir frarennsli hotelsins og 68ru fyrir frarennsli starfsmannabustada, en {
tilkynningunni kemur fram ad gert sé rad fyrir ad losun skélps fra hételinu nemi um
270 persénueiningum. Pa er gert rad fyrir ad allt ad 10.300 m3 af efni purfi til
uppbyggingar a4 abkomuvegi og bilastadum.

Framkvemdin er ad mati framkvemdaradila talin hafa nokkud necikvad ahrif 4
umhverfispattinn landnotkun, o6veruleg og stadbundin &hrif 4 umhverfispattinn
landslag og dsynd, 6veruleg dhrif 4 umhverfispettina grédur og dyr og heilbrigdi og
oryggi en jakved 4 umhverfispattinn samfélag m.a vegna fjélgunnar starfa, auknnu
frambod gistirama og lengri dvil ferdamanna 4 svadinu.

Heilbrigdiseftirlit Sudurlands hefur farid yfir ofangreinda tilkynningu fyrir téda
framkveemd og gerir eftirfarandi athugasemdir:

1. HSL telur ad tilkynningin geri ekki fullnegjandi grein fyrir umhverfi
framkvaemdarinnar par sem hvergi kemur fram i henni ad i nzsta nagrenni
fyrirhugads hotels er skv. skipulagsaatlunum pegar hafin og/eda aformud mikil
uppbygging gististada og bjonustu, fristundabyggda o.fl. Ma par nefna ad
aformud er uppbygging hotels fyrir allt ad 150 gesti auk starfsmannabustada i
landi Eystra-Seljalands (L163760) og adeins fjer vid Holtsos er gert er rad
fyrir umfangsmikilli uppbyggingu fjélbreyttrar gistiadsté6du og badléons auk
annarrar pjonustu.

2. 1 tilkynningunni kemur fram ad framkvemdaradili telji ad fyrirhugud
framkveemd sé ekki umfangsmikil og ad 4syndarahrif hennar séu o6veruleg,
pratt fyrir ad gera megi rad fyrir priggja hada hoteli sem geti skyggt 4 utsyni i
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nand vid hotelid, pvi nasta nagrenni framkvaemdarinnar sé nii pegar manngert
ad miklu leyti sem dragi ur ahrifum 4 asynd sveedisins i heild sinni.

Embettid telur hins vegar ad ahrif framkvemdarinnar & umhverfispattinn
landslag og asynd sé vanmetin og ad full asteda hafi verid til pess ad gera
grein fyrir og meta moguleg samlegdarahrif fyrirhugadrar framkvaemdar med
annarri aformadri uppbyggingu i nagrenni hennar 4 svadinu fra Seljalandsfossi
a0 Skogarfossi, m.a. m.t.t. varanlegra breytinga a landslagi, asynd og
landnotkun sveadisins { heild sinni.

3. HSL telur ad datlud losun skolps fra framkvaemdinni sé vanmetin, par sem hiin
virdist vera metin ut fra fjélda herbergija 4 hotelinu (p.e. 150 herb. x
notkunarstudullinn 2) en ekki {jolda gesta (300 x notkunarstudullinn 2) og ekki
er tekid tillit til fj6lda starfsmanna eda annarrar pjonustu 4 svadinu, s.s.
veitingasdlu, ef slikt er til stadar.

HSL telur tilkynningin geri ad 60ru leyti negjanlega grein fyrir edli og umfangi
framkvamdarinnar sem og moétvagisadgerdum en skv. tilkynningunni er ekki gert rad
fyrir véktun & peim umhverfispattum sem framkvamdin er talin hafa 4hrif 4. Embeattid
telur jafnframt ad mogulegt sé ad milda timabundin og stadbundin umhverfisahrif
framkveemdarinnar med g6dri umgengni 4 framkveemdatima og véndudum fragangi
umhverfis og mannvirkja ad framkvemdum loknum. Embetti® telur hins vegar ad
varanleg umhverfisahrif framkveemdarinnar 4 landslag, asynd og pd landnotkun sem
fyrir er og er fyrirhugud 4 sveedinu skv. skipulagsaetlunum geti verid nokkur, og meiri
en mat framkvaemdaradila gefur til kynna, m.a. vegna umfangs og samlegdarahrifa
med 60rum framkvemdum i grendinni.

bratt fyrir ofangreint telur embeettid framkveemdin ein og sér kalli ekki 4 frekara mat &
umhverfisahrifum, ad teknu tilliti til peirra vidmida sem koma fram { 2. vidauka laga
um umhverfismat framkvemda og aztlana, par sem embeattid telur ad fullt
umhverfismat sé ekki liklegt til ad baeta miklu vid peer upplysingar sem pegar liggja
fyrir. Pad er hins vegar ljost ad mati embettisins ad huga verdur vel ad polmérkum
nattiru og samfélags almennt komi fram frekari &eetlanir um uppbyggingu
ferdapjonustu 4 svadinu.

Heilbrigdiseftirlit Sudurlands veitir m.a. gisti- og veitingastddum, vatnsveitum og
hreinsivirkjum sem meShéndla meira en 50 pe af skolpi starfsleyfi skv. l6gum nr.
7/1998 um hollustuhatti og mengunarvarnir og 1dgum nr. 93/1995 um matvali. Einnig
veitir embeettid starfsleyfi vegna ymissa verkpatta 4 medan 4 framkvemdum stendur,

s.s. efnisnami og verktakaadstodu auk starfsmannabuda skv. ofangreindum 16gum nr.
7/1998.

F.h. Heilbrigdiseftirlits Sudurlands,

Jielta. 90ine

Stella Hrénn Johannsdottir,
heilbrigdisfulltrii




NATTURUFRADISTOFNUN (SLANDS

Skipulagsstofnun

bordis Stella Erlingsdottir
Borgartun 7b

105 REYKJAVIK

Garoabaer, 22. mai 2024
Malsnamer: 202404-0050
LA

Efni: Umségn um matsskylduidkvordoun um nytt hotel i landi Eystra Seljalands

Visad er i tolvubréf fra Skipulagsstofnun um Skipulagsgatt, dags. 23. april 2024, par sem 6skad
er eftir umsogn Nattarufraedistofnunar fslands um tilkynningu framkveaemdar til akvérdunar um
matskyldu & uppbyggingu hétels og starfsmannahtsa i landi Eystra Seljalands i Rangarpingi
eystra.

A=tlad er ad breyta skilgreindri landnotkun 4 25 ha i landi Eystra Seljalands ur godu
landbunadarlandi (L1) i verslunar- og pjonustusvedi. Fyrirhugud er uppbygging hotels &
premur hedum og 6500 m? ad flatarmali med gistiplassi fyrir 300 manns. Einnig verda byggd
radhus med 4-8 misstérum ibudum fyrir starfsfolk. Heildarsterd nybygginga verdur um 8000
m?. Auk pess verda bilasteedi fyrir 60 bila og rttur. ba verdur reist fraveituhreinsistdd i nasta
nagrenni vid byggingarnar sem verdur um 35x3 metrar ad flatarmali og 6nnur smerri fyrir
starfsmannaibudir. Aztlad efnismagn i framkvaemdina er um 5500 m? { veginn og 4800 m® {
bilast2did. Neysluvatn verdur fengid ar nyrri borholu innan svadisins.

Unnid er ad breytingum & adalskipulagi par sem gert er rad fyrir ad skilgreint svedi verdi um
20,3 ha ad sterd.

Natturufraedistofnun  hefur farid yfir greinargerd tilkynningar og gerir eftirfarandi
athugasemdir:

Hvad vardar nattarufar er framkvaemdin fyrirhugud a rektudu landi og hefur pvi dveruleg dhrif
a4 natturulegar vistgerdir og busvaoi fugla. Eins og fram kemur i greinargerd er svadid innan
skilgreinds mikilveegs fuglasvadis og i nalegd vid fylabyggd, alpjodlega mikilvega
sjofuglabyggd, undir Eyjafjollum. Ovist er hvort framkvamdin hafi meiri ahrif &
sjofuglabyggdina en pau mannvirki sem nt pegar eru til stadar.

Ekki er gerd grein fyrir efnistokusvadum vegna framkvamdarinnar.

Staerdir & starfsmannahtsum og bilstedum eru ekki tilgreindar og umfang svadisins, 25 ha, ber
ekki saman vid fyrirhugadar breytingar 4 adalskipulagi, 20,3 ha.

Priggja hada hotelbygging kemur til med ad breyta Utsyni og 4synd svadisins.

Nattarufredistofnun  telur ad ut fra nattarufari sé framkvemdin ekki had mati a

umhverfisahrifum.

Virdingarfyllst,
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Lovisa Asbjornsdottir
Jarofraeedingur, Nattaruverndarsvid
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Rangarping eystra

Hvolsvollur 30.april 2024
Tilvisun: 2404216

Skipulagsstofnun
Borgartin 7b
105 Reykjavik

Efni: Umsogn um mat 4 umhverfisahrifum vegna fyrirhugaori uppbyggingu a
ferdamannaadstoou vio Eystra-Seljaland F7.

Sveitarfélagio Rangarping eystra hefur mottekio erindi fra Skipulagsstofnun, dags. 26. april 2024
par sem 6skad er eftir umsdgn um mat & umhverfisdhrifum vegna uppbyggingu a
ferdamannaadstodu vio Eystra-Seljaland F7. Fyrirhugad er ad byggja 150 herbergja hotel vid
bjodveg 1 dsamt adstddu fyrir starfsfolk.

[ skyrslunni kemur fram ad eftirspurn eftir gistimoguleikum i sveitarfélaginu sé mikil, fjoldi
ferdamanna er ad aukast mikid 4 milli ara en frambod hotelherbergja er af skornum skammti.
Adalskipulagsbreyting fyrir svaeoid asamt tillogu ad deiliskipulagi er 4 loka metrunum en svedio
var adur skilgreint sem trvals landbtinadarland. Sveitarstjorn Rangarpings eystra hefur fjallad um
a0 stadsetning er akjosanleg hvad vardar nalegd fra bjoovegi 1 og fjarleegd fra helstu
ferdamannastodum sudurlands.

Sveitarfélagio Rangarping eystra gerir ekki athugasemd vid skyrsluna um mat 4 umhverfisarhrifum
vegna fyrirhugadri uppbygginu vid Eystra-Seljaland F7.

Velkomid er ad hafa samband vid skipulags- og byggingarembeetti Rangarpings eystra

Virdingarfyllst, f.h. Rangarpings eystra

bora Bjorg Ragnarsdottir

Rangarping eystra Simi: 488 4200 Austurvegi 4
hvolsvollur@hvolsvollur.is 860 Hvolsvollur
hvolsvollur.is kt. 470602-2440



